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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1 Angaben zum gesamten Bauvorhaben:

Die gswb errichtet in Salzburg in der AignerstralRe 95, 95a, 95b eine kleine
Reihenhausanlage. 3 Wohneinheiten bestehend aus 1 Doppelhaus und einem
Einfamilienhaus mit 4 Carports und einem Besucherparkplatz im Freien.

=)

1.2

1.3

Finanzierung:
forderbar nach dem Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 2015

Baufertigstellung:
November 2024.

allgemein:

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Bewehrungseinlagen sowie Beton- und
Mortelgruppen werden entsprechend den statischen Berechnungen und nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung geltenden Anforderungen an den Schall- und Warmeschutz
ausgefuhrt. Ein fuir den Standort ausgearbeitetes Schallschutzgutachten ist in der
Errichtung bericksichtigt.

2 Ausstattungsbeschreibung des Hauses:

2.1

2.2

2.3

24

Grindung:
nach statischem Erfordernis

KellerauRenmauerwerk:
geschalte Betonwande in Dichtbauweise mit eingelegten Fugenbandern;
Warmedammung des Kellers It. Anforderung Bauphysik

Untergeschol:
Beton-Bodenplatte, geschalte Betonwande, horizontale Fugenabdichtung,
AuRenddammung gemall Raumwidmung. Estrichboden versiegelt.

Geschoflddecken:
Ortbetondecken oder Stahlbetonelementdecken nach statischem Erfordernis
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

25

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

AulRenmauerwerk:
Mauerwerk in Mantelbetonsteinen, teilweise in Ortbeton nach statischem Erfordernis
und Schallschutzanforderungen.

Fassaden und Vollwarmeschutz:

Material und Starke It. Bauphysik und Energieausweis;

Oberflachen und Farbung It. behérdlicher Genehmigung bzw. der Vorgaben des
Planers

Wohnungstrennwénde:
Schall- und Warmeschutz It. Bauphysik, Massivwande It. Anforderung Bauphysik

Treppenlaufe und Stiegenhaus:
Treppenlaufe: geschalte Stahlbetontreppen in Ortbeton oder Betonfertigtell
Handlaufe: Metall grundiert und beschichtet

Dachkonstruktion:
Betondach It. Vorgabe Bauphysik. Dachdeckung beschieferte Dachbahnen.

Zwischenwande:

Keller: Betonsteinmauerwerk Haustrennwande betoniert. EG, OG nichttragende
Wanden in Trockenbauweise, statisch tragende Wande in Massivbauweise,
Haustrennwande Mantelbetonwénde.

Innenputz:

2.11.1 Wohngescholie (EG-OG):
AulRen- und Innenwande aus Ziegel- bzw. Mantelbetonsteinen: Einlagenputz
geglattet
massive Stahlbetonwande: gespachtelte Oberflache
Gipskartonwande: gespachtelte Oberflache, Anschlussfugen an Massivbau laut
Verarbeitungsrichtlinien Trockenbau.
massive Stahlbetondecke: gespachtelte Untersicht
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.11.2 Keller:

massive Stahlbetonwande: warmegedammte Bauteile — gespachtelt, gemalt.
gemauerte Wande: Einlagenputz geglattet, weils gemalt

massive Stahlbetondecke: schalrein und entgratet bzw. mit Warmedammung
und Gipskartonuntersicht, gespachtelt und gemalt . It. Bauphysik

2.12 Malerarbeiten:
alle Wand- und Deckenflachen in den Wohnraumen bis in das KellergescholR mit
weilder Innendispersionsfarbe beschichtet.
Sichtbetonflachen im Keller nicht gestrichen.

2.13 FuRbodenaufbau:
in den WohngescholRen schwimmender Zementestrich
KellergescholR: It. Bauphysik Estrich

2.14 Fulboden Standard:

2.141

2.14.2

2143

2144

2.145

2.14.6

2.14.7
2.14.8

Kellerraume: Technikraum Estrich versiegelt
Abstellraum im Keller: Estrich versiegelt

Wohn- und Schlafraume: Bauwerk Monopark 45 Eiche (Parkett): werksmalig matt
versiegelt.

Flur: Bodenfliesen Format ca. 30,8/61,5cm: EnergieKer Valmalenco/Antognasco
hellgrau

Kochbereich: Bauwerk Monopark 45 Eiche (Parkett): werksmalfig matt versiegelt.

WC und Bad: Wandfliesen Format ca. 30/60 cm weil$ matt

WC und Bad: Bodenfliesen Format ca. 30,8/61,5cm: EnergieKer Valmalenco/
Antognasco

Abstellraum UG: Estrich geglattet

Balkon und Terrasse: Betonplatten Format ca. 40/40 cm
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

Verfliesung:
Die Wande im Bad und WC werden mit einem Fliesenbelag im Format ca. 30/60 cm
weild matt versehen (Verfliesungshdhe im Bad ca. Oberkante Zarge / im WC ca. 1,20 m)

Innentdren:

beidseits weils seidenmatt beschichtet

TUre zu Wohn-/Essraum mit Glasfullung ausgestattet
TUrstock: Stahlzarge mit dreiseitigem Dichtungsprofil

Eingangstire:
Einbruchwiderstandsklasse WK2, Zylinderschloss,
Gestaltung entsprechend zu Fassade It. Architekt

Fenster, Fenstertiren:

Kunststofffenster, alubeclipst. AuRen mittleres grau (graualuminium) Farbe It.
Architekturkonzept, innen weild mit Isolierverglasung. Warmedammwert Priifnormmaf3
U-Wert = It. Bauphysik

Heizung:

Die Hauseinheiten werden jeweils mit einer Luft-Warmepumpe versorgt. Diese
befindet sich vor dem Haus der jeweiligen Einheiten. Die Inneneinheit der
Warmepumpe ist im Haustechnikraum situiert. Die Beheizung der Raume erfolgt
mittels Fullbodenheizung.

Sanitéreinrichtungen:

2.20.1 Bad:

weilke Kunststoff Einbauwanne, die Front ist verfliest, mit Ab- und Uberlaufgarnitur,
bzw. gefliester Duschbereich, Produkte siehe Einrichtungsgegenstande Sanitar
Wannenflll- bzw. Brauseeinhandmischer und Handbrause mit Schubstangengarnitur
Waschtisch mit Einhandmischer.

Kaltwasseranschluss und Ablaufinstallation fir die Nutzung einer Waschmaschine
im EG. Spiegel sind nicht Teil der Ausstattung. Fur die Bader im EG DH1 und DH2
wird die Ausflihrung eines Schiebespiegels empfohlen, die zugleich einen
Sichtschutz bilden.

2.20.2 WC:

Wand-WC (Tiefspuler) mit Kunststoffsitz und Deckel

Zweimengenspulung (Spartaste)

Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss, Produkte siehe Produkte siehe
Musterkatalog Sanitdrausstattung Standard Eigentum.

Ein Elektro-Leerschlauch fir die Nachristung eines Dusch-WCs ist vorgesehen.
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.20.3 Kuche:

Warmwasseranschluss, Kaltwasseranschluss mit Kombiventil fir Geschirrsptler und
Ablaufanschluss, jedoch ohne Spultischarmatur und -Ablaufgarnitur

2.20.4 Garten :

e

2.22

2.23

2.24

2.25

Kaltwasseranschluss mit frostsicherer Aufsenarmatur/Gartenanschluss im EG.

Warmwasserbereitung:
Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber die Luft-Warmepumpe in den Pufferspeicher.

Abluftanlage:

In den Badern befindet sich ein Abluftventilator, welcher auf Stufe 1 permanent lauft.
Die Stufe 2 kann entweder mit einem Schalter zugeschalten werden oder die
Zuschaltung erfolgt per Feuchtefihler im Lifter. Die Frischluftnachstromung in den
Wohn- und Schlafraumen erfolgt Gber feuchtegesteuerte Zuluftelemente. Diese
Zuluftelemente sind frei von Einbauten zu halten, ein Abstand von ca. 50cm ist flr eine
einwandfreie Funktion erforderlich. In der Kiiche ist nur ein Umluft-Dunstabzug
maoglich.

Kihlung:

Zur Kihlung der Wohngeschosse ist eine Betonkernaktivierung in den GescholRdecken
Uber dem Erdgeschofd und dem 1.0bergeschold eingebaut. Die Kalteenergie wird mit
der kombinierten Warmepumpe erzeugt.

Elektroinstallation:

Der Elektrohauptverteiler mit dem Zahler, den Sicherungen , Fehlerstromschutzschalter
und den Sicherungsautomaten befindet sich im Technikraum im Kellergeschofd vom
jeweiligen Haus. Beleuchtungsauslasse Steckdosen und Leerdosen laut aktuellem
Planstand. Es werden keine Leuchten geliefert. Fir die Grundbeleuchtung wird pro
Raum eine Fassung mit Leuchtmittel montiert. Am Dach wird eine PV-Anlage laut
Energieausweis errichtet.

Medienversorgung (Fernseh- und Rundfunkversorgung, Internet, Telefon):

Die Versorgung mittels Kabel TV ist derzeit von der Salzburg AG nicht méglich.-Daher
ist eine SAT- Anlage pro Haus installiert. Fur einen SAT-Empfang der Programme ist ein
DVB-S Receiver erforderlich (Receiver nicht enthalten) Anschlussdosen sind im EG im
WZ und Blro - im OG in jedem Schlafzimmer installiert.

Internet: Es gibt derzeit kein kabelgebundenes Internet.

Fur ein mobiles Internet (Fernsehen, Internet, Telefon) kann ein mobiler Router (Internet
Cube) aufgestellt werden mit dem auch ein internes Ethernet aufgebaut werden kann.
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2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

2.31

2.32

Dieser ist vom Eigentimer zu besorgen und ein Vertrag mit dem jeweiligen Anbieter
abzuschliel3en.

Im Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer wird jeweils eine Leerdose mit
dazugehoriger Verrohrung zum Medienverteiler, fir die Mdglichkeit einer spateren
Nachrtstung, ausgefihrt.

Heimrauchmelder:
In samtlicher Wohn- und Schlafraumen sowie Fluren werden batteriebetriebene
Heimrauchmelder an der Decke montiert.

Tursprech-/Klingelanlage und Briefkasten:
Im Bereich des Hauszuganges befindet sich eine Tursprechanlage und ein Briefkasten
Am Gang im EG und OG befindet sich eine Innensprechstelle.

Beschattung:

Auldenseitiger Sonnenschutz (Behang) ist bauseits nicht vorhanden. Eine
Stromversorgung zu den Beschattungskasten (Raffstore/Vertikalmarkise) ist
vorbereitet. Die Steuerung ist mit Funk auszufthren.

Balkongelander:
Verzinkte Schlosserkonstruktion It. Architekturplan

Sperranlage:

In gegenstandlicher Anlage wird pro Einheit eine Zentralsperranlage eingebaut, sodass
mit dem Schlissel neben der Haustlr, auch das Tor in den eigenen Garten und der
Postkasten gesperrt werden kénnen.

Keller:
Hier sind die allgemeinen Raumlichkeiten wie Technikraum und Abstellraum pro
Einheit situiert.

Aulenanlagen:

Fahrwege und Vorplatze / Carports werden in geeigneter Form befestigt. Ein
Gasteparkplatz ist mit Rasengittersteinen belegt. Zaunanlage It. Lageplan. Neben den
Rasenflachen werden 9 Stk. Baume It. Lageplan (Vorschreibung Naturschutz) gepflanzt,
die unter den Schutz der Salzburger Baumschutzverordnung 1992 fallen. Eine
Aulienbeleuchtung im Zufahrts- und Allgemeinbereich ist derzeit nicht vorgesehen. Fir
eine eventuell gewlinschte Nachristung durch die Eigentimergemeinschaft ist eine
Leerverrohrung vorhanden. Die Eigentumsparzellen werden mittels Gitterzaun (Metall
ohne Sichtschutzblende) untereinander im Bereich der Garten und zu den Carports
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.33

2.34

2.35

2.36

2.37

abgetrennt. Keine abschliefende Toranlage bei der Zufahrt auf die Liegenschaft. Eine
Gemeinschaftssickeranlage fur die Oberflachenwasser ist auf die ortlichen BedUrfnisse
ausgefuhrt.

PKW-Abstellplatze:

Die Doppelhaushalften verfigen jeweils Uber einen Abstellplatz/Carport. Das separate
Einfamilienhaus hat 2 Abstellplatze. Zusatzlich wird ein Abstellplatz im Freien It.
Planunterlagen fur Besucher hergestellt. Eine Vorsehung fir eine E-Ladestation bis
maximal 11 kW ist vorhanden. Sollte diese vom Kaufer errichtet werden, ist vom
Energieversorger die Genehmigung einzuholen.

Mulltonnen:
jeweilige Standort ist in den Carportbereichen vorgesehen.

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz, Verrechnung der KanalgebUhr ber
Stadtgemeinde Salzburg.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Salzburg AG.

Lagerraume:

Im Kellergeschold ist flr jede Einheit ein grofRzlgiger Abstellraum vorgesehen. In
diesem ist die Moglichkeit einer Nachristung fir einen Luftentfeuchter vorgesehen.

3 Baustellenbesuche:

Baustellenbesuche wahrend der Bauzeit sind mit der Verkaufsabteilung der gswb
abzuklaren. Das Betreten der Baustelle ist ausschlief3lich nur unter Begleitung einer auf der
Baustelle befugten Person und auf eigene Gefahr des Besuchers maéglich. Es wird hierfur
keine wie immer geartete Haftung fur Unfalle Gbernommen. Das Mitbringen von Kindern ist
nicht gestattet.

4 Sonstige Hinweise:

Die in den Verkaufsplanen angefihrten Symbole fir Elektro- und Sanitarinstallationen sind
nicht punktgenau. Die in den Grundrissen dargestellten Einrichtungsgegenstande sind
lediglich unverbindliche Vorschlage. Fur Einrichtungen sind Naturmale zu nehmen.

Die Planmasse sind RohbaumaRe. Sollten Anderungen aufgrund von behérdlichen
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Vorgaben oder technischen Erfordernissen notig sein, bedarf dies keiner vorherigen
Zustimmung des Eigentimers.
Der Einbau von Kichen und sonstige Einbauten sind nur nach erfolgter Wohnungs- bzw.
Schltsselibergabe maglich.

Ausstattungsvarianten — bitte Zutreffendes ankreuzen:

(Die angegebenen Aufpreise verstehen sich inkl. Ust.).Anderungen vorbehalten:

5ol

Parkett :

Bauwerk: Eiche Monopark 45 (Standard), Schweizerleisten
Bauwerk: Eiche Monopark 15, Schweizerleisten

Bauwerk: Esche Monopark 15,Schweizerleisten

Weiss Parkett: Landhausdiele Eiche select (ruhig)
3-Schicht farblos gedlt, Schweizerleisten

Weiss Parkett: Landhausdiele Eiche 5% weil} gedlt

3-Schicht 5% weils gedlt, Schweizerleisten

Weiss Parkett: Landhausdiele Eiche Pearl, rustikal
3-Schicht Pearl gedlt, Schweizerleisten

€ 0,00/m2 []
€ 580/m2 []

€ 580/m2 []

€ 70,39/m2 [ ]

€ 40,02 /m2 []

€ 37,76 /m2 []
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

5.1. Fliesen:

Bodenfliese: Fa. EnergieKer: ca. 30/60 cm, Serie Valmalenco,

Farbe Antognasco (hellgrau) Standard €00,00/m2 [ ]
Farbe Lantera €00,00/m2 []
Farbe Cormor €40,18m2 []
Farbe Forasco €40,18/m2  []
Wandfliese: Fa. Idea: ca. 30/60cm Bianco weiR matt (Standard) € 00,00/m2 [ ]
Wandfliese: Fa. Idea: ca. 30/60cm Bianco weil LUX (glanzend)€ 00,00/m2 [ ]

Wandfliese: Fa. Idea: ca. 30/60cm Bianco SILK strukturiert €35,35/m2  []

Aufgrund der gegenwartigen Marktsituation und den damit verbundenen
Lieferschwierigkeiten weisen wir darauf hin, dass die angefUhrten Produkte evt.
nicht oder verspatet geliefert werden kénnen. In diesem Fall wird seitens gswb ein
gleichwertiges Produkt vorgeschlagen und bemustert. Aus diesem Titel entsteht
kein Anspruch auf Minderkosten.

Sonderwunschregelung:

Sollten Anderungen an der vorgesehenen Standardausfiihrung gewiinscht werden,
so sind diese ausnahmslos schriftlich der gswb — Geschaftsbereich Technik —
bekannt zu-geben. Alle Sonderwiinsche sind genehmigungspflichtig und der gswb
mitzuteilen. Arbeiten fir Anderungswiinsche sind, soweit wie méglich, von den
auf der Baustelle beschéftigten Firmen durchflhren zu lassen. Auftraggeber ist der
kinftige Wohnungseigentimer.

Gemeinnutzige Salzburger
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

SaAlZDUIG, AM L
Kaufinteressentin
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